Oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen ostopaatoksesta

VIRANOMAISELLE: Jarvenpaan kaupunginhallitus
EMAIL / POSTIOSOITE: kirlaamo@iarvenpaa.fi

VAATIMUS:

Vaadin, etta kaupunginhallitus kumoaa tekemansa paatoksen 7.9.2026 kokouksen § 221
Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakekannan hankkimisesta. Paatosta ei tule panna
taytantoon, vaan asian valmistelu on palautettava siten, etta kohteen todellinen markkina-arvo ja
taloudelliset vaikutukset selvitetaan objektiivisesti. Vaadin, ettd kaupunginhallitus selvittaa ja
perustelee oikaisuvaatimuksen vastauskannassa julkisesti sen, milla taloudellisilla ja teknisella
logiikalla kaupunki soveltaa konsernitason arvioinneissaan kaksoisstandardia.

Paremmassa tai saman tasoisessa teknisessa kunnossa olevia julkisia rakennuksia esitetaan
purettavaksi elinkaarensa paattyneina ja yllapitokustannuksiltaan liian kalliina, mutta
huomattavasti huonommassa, tai saman tasoisessa kunnossa olevasta liikkerakennuksesta
maksetaan asiantuntija-arvion mukainen hinta ilman, etta hinnassa on huomioitu rakennuksen
todellista korjausvelkaa kaupunkikonsernin muiden rakennusten kuntoa luokittelevan kaytanteen
mukaisesti. Koska taman asiakirjan myohemmin mainitut muut esimerkkikohteet kuuluvat saman
kaupunkikonsernin piiriin, kriteerien on oltava julkisten varojen kayton valvonnan vuoksi yhtenevat.

PERUSTELUT:

1. Paatoksen epataloudellisuus ja Kuntalain 130 §:n markkinaehtoisuusvaatimuksen
rikkominen. Kuntalain 130 §:n mukaan kunnan luovuttaessa tai hankkiessa kiinteaa
omaisuutta on varmistettava, etta jarjestely toteutuu markkinaehtoisesti. Kyseessa
olevan Kiinteisto Oy Mannilantien Liiketalon rakennus on 36 vuotta vanha, eika siihen
ole tehty merkittavia peruskorjauksia vuoden 2002 lammonvaihtimen uusimisen
jalkeen. Nain ollen rakennuksen tekninen kuntoluokka on vain 37 %.

Myyjana toimiva inhouse-yhtié Mestaritoiminta Oy soveltaa omassa kaupungin
kiinteistbkannan arvioinnissaan 1,75 %:n vuotuista kulumista, ja on talla perusteella
aiemmin ohjeistanut parempi- ja saman kuntoistenkin (53 % kuntoluokka Keskustan
paivakoti, 45% Kartanon koulu, Kartanon koulu teknisentydn sali 36%) julkisten
rakennusten purkamista elinkaaren paattymisen vuoksi.

Tata tietoa vasten paatds ostaa kohde Catella Oy:n arviokirjan arvon perusteella
muodostaa vakavan epajohdonmukaisuuden / kaksoisstandardin ja tarkoittaa
huomattavan ylihinnan maksamista elinkaarensa paassa olevasta rakennuksesta.
Rakennuksen todellinen markkina-arvo on olemattoman pieni, perustuen hiljattain
tarjouskilpailun perusteella saatuun asunkerrostalojen rakennusoikeuden hintaan
Jarvenpaan keskusta alueelta. Edella kerrotun perusteella nyt kaupan kohteena
olevan kiinteiston arvon voidaan katsoa muodostuvan pelkastaan tontin
rakennusoikeudesta vahennettyna rakennuksen purkukustannuksilla. Ylihinnan
maksaminen loukkaa kuntalain vaatimusta julkisten varojen taloudellisesta ja
huolellisesta hoidosta.



2. Kielletty valtiontuki (SEUT 107 artikla)
Koska kaupunki omistaa myyjana toimivasta Mestaritoiminta Oy:sta suoraan 57 % ja
vélillisesti Jarvenpaan Mestariasunnot Oy.n kautta 43 %, kyseessa on taysin
kaupungin maaraysvallassa oleva kokonaisuus.

Maksamalla kohteesta ylihintaa suhteessa sen tosiasialliseen tekniseen kuntoon ja
markkina-arvoon, kaupunki suorittaa inhouse-yhtidlleen piilotettua paaomitusta ja
konsernitukea. Menettelylla kierretdan normaalia talousarviovalmistelua ja se
muodostaa Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107 artiklan
mukaisen kielletyn ja markkinoita vaaristavan valtiontuen, huolimatta paatostekstiin
kirjatusta muodollisesta Deloitte Oy:n lausunnosta.

3. Puutteellinen selvitys ja Hallintolain 31 §:n rikkominen
Hallintolain 31 § velvoittaa viranomaisen huolehtimaan asian riittavasta ja
asianmukaisesta selvittamisesta. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt paivitetyn
kauppakirjan ja sitoutunut kauppaan ennen kuin kohteelle on suoritettu sen teknista ja
taloudellista riskia kuvaavaa Due Diligence (DD) -tarkastusta. Ostopaatoksen tekeminen
tilanteessa, jossa rakennuksen korjausvelka ja tosiasialliset velvoitteet ovat
selvittdmatta, edustaa hyvan hallintotavan vastaista riskinottoa. Kuntoon liittyvat seikat
olisi tullut selvittaa sitovasti ennen paatdksentekoa, ei sen jalkeen.

4. Paatoksen laillisuus suhteessa inhouse-yhtion itsenaiseen paatoksentekoon
Paatoksessa asetettu vaatimus ja painostus Mestaritoiminta Oy:n hallitukselle "ryhtya
valittbmasti toimenpiteisiin" aiheuttaa mahdollisen riskin kuntalain mukaisen
omistajaohjauksen rajojen ylittymiseen ja loukkaa osakeyhtidlain mukaista yhtion
hallituksen itsenaista vastuuta ja huolellisuusvelvoitetta. Kaupunginhallitus pyrkii
yhtidkokousvallan ulkopuolella pakottamaan tytaryhtion johdon hyvaksymaan tasearvon
alittavan ja yhtiolle luovutustappiota aiheuttavan kauppahinnan.

PAATOKSEN TAYTANTOONPANON KIELTAMINEN:

Vaadin kuntalain 143 §:n perusteella, etta kaupunginhallitus kieltaa taman paatoksen
taytantoonpanon oikaisuvaatimuksen kasittelyn ajaksi. Koska kauppahinta on ilmeisen
ylihintainen ja DD-tarkastus kesken, taytantoonpano lainvoimaa odottamatta aiheuttaa
kunnalle ja sen veronmaksaijille taloudellisen ja oikeudellisen riskin, mikali kauppa ehditaan
allekirjoittaa.

Paivays: Jarvenpaassa 20.9.2026



